Amsterdam, 23 oktober 2025
Prijs van appartementen in een jaar nauwelijks gestegen door verkoopgolf huurwoningen

De verkoopgolf van huurwoningen op de koopmarkt blijft de gemiddelde woningprijs
omlaag drukken. Appartementen zijn nu zelfs nauwelijks duurder dan vorig jaar.

Het aantal verkochte appartementen was afgelopen kwartaal 24 procent hoger dan in dezelfde
periode vorig jaar, meldt het Kadaster donderdag in zijn kwartaalbericht. “Dit komt doordat
investeerders vaker hun woningen verkochten. Zij bezitten vooral appartementen.”

Van alle woningen die in het derde kwartaal werden verkocht was 35 procent een appartement.
Dat was in hetzelfde kwartaal vijf jaar geleden nog 20 procent.

De grote toevloed van met name goedkope ex-huurwoningen drukt de gemiddelde prijs van
appartementen. In het derde kwartaal lag de gemiddelde prijs van appartementen nog geen 2%
procent hoger dan een jaar eerder. De prijsstijging van de andere woningtypen was fors groter:
gemiddeld ongeveer 8 procent.

De gemiddelde woningprijs in Nederland was in het derde kwartaal 487.000 euro. Dat was vorig
kwartaal 472.000 euro.

Als je de verkopen van investeerders niet meerekent, zou de gemiddelde woningprijs volgens het
Kadaster ruim 5 procent hoger liggen dan een jaar eerder. Het verschil tussen de gemiddelde
prijs met en zonder investeerdersverkopen liep vanaf medio 2023 op. ,Vanaf toen werd
woningverhuur minder aantrekkelijk”, aldus de rekenmeesters.

Verhuurders verkopen omdat zij vanwege nieuwe huurwetten en hogere belastingen
onvoldoende rendement kunnen maken of te grote risico’s lopen.

Beleggersclub Vastgoed Belang wijst in een reactie op een ’kannibalisatie van de woningmarkt’
door de grootschalige verkoop van huurwoningen. ,,De goedkopere koopwoningen die nu
beschikbaar komen, gaan namelijk ten koste van private huurwoningen in voornamelijk de
sociale en middensegmenten. Steeds meer woningzoekenden die niet kunnen kopen, komen
daardoor in de knel.”

De nieuwe huurwetten en hogere belastingen leiden volgens de beleggersclub ook tot minder
nieuwbouw en het uitblijven van verduurzaming.

»De politiek heeft grootse plannen, tot aan het bouwen van tien nieuwe steden aan toe, maar
daar hebben woningzoekenden pas over tien of twintig jaar iets aan,” zegt Vastgoed Belang-
directeur Edward Touw. Volgens hem helpt alleen verlichting van de regulering en fiscale druk.
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